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Pontresina, 14. September 2026 (2025.69/05) 

 

MERKBLATT: DEKLARATION UND NACHWEIS ÜBER DAS MITVER-

KAUFTE FAHRNISEIGENTUM (INVENTAR) 
 

1. Gesetzliche Grundlagen & Deklarationspflicht 

Die Handänderungssteuer fällt auf den Verkehrswert des übertragenen Grundstücks samt Zu-

gehör an (Art. 12 Abs. 2 GKStG, Art. 642 und 644 ZGB). 

Freie Mobilien (Fahrniseigentum gemäss Art. 713 ZGB) sind steuerbefreit, sofern deren Wert 

separat ausgewiesen, sachlich begründet und mittels Zeitwertberechnung nachgewiesen wird. 

2. Deklaration mitverkauftes Fahrniseigentum 

Die Deklaration des mitverkauften Fahrniseigentums ist mittels vollständig ausgefüllter, unter-

zeichneter Inventarliste sowie den geforderten Nachweisen (Foto, Kaufbeleg) gemäss Anhang 

1 dieses Merkblatts zu erbringen. 

3. Erläuterungen 

Ausschluss von Zugehör: Die Parteien bestätigen ausdrücklich, dass in der Inventarliste keine 

Gegenstände aufgeführt sind, die als Zugehör des Grundstücks gelten (wie fest verbaute Kü-

chengeräte, fest installierte Wärmepumpen, fest verlegte Teppichböden oder eingebaute Sani-

täranlagen). Alle aufgeführten Objekte können ohne Substanzverlust der Liegenschaft entfernt 

werden. 

Methode der Zeitwertberechnung: Der deklarierte Zeitwert basiert auf den Anschaffungskos-

ten abzüglich einer linearen oder degressiven steuerlichen Abschreibung (unter Berücksichti-

gung der branchenüblichen Lebensdauer-Tabellen des HEV/Mieterverbandes). Liebhaberwerte 

werden nicht angerechnet. Pro Inventarposition sind die Kopien der Kaufbelege beizulegen. 

Die Kaufbelege müssen mit der jeweiligen Inventarposition beschriftet werden. 

Einreichung der Fotodokumentation: Die beizulegende Fotodokumentation zeigt jedes Ob-

jekt im aktuellen Zustand am Standort der Liegenschaft. Die Fotos dienen dem Nachweis, dass 

die Gegenstände tatsächlich existieren, sich im Besitz der Verkäuferschaft befinden und in der 

Liegenschaft verbleiben. Die eingereichten Fotos müssen mit der jeweiligen Inventarposition 

beschriftet werden. 

Offenlegungspflicht: Mit Unterzeichnung der Inventarliste erklärt sich die Verkäuferschaft und 

die Käuferschaft damit einverstanden, dass die Steuerbehörde bei begründeten Zweifeln Ein-

sicht in die Original-Kaufquittungen der Mobilien verlangen oder eine Vor-Ort-Schätzung auf 

Kosten des/der Steuerpflichtigen durchführen kann. 

Korrekte Inventarliste: Mit Unterzeichnung der Inventarliste bestätigen die Verkäuferschaft 

und die Käuferschaft die Richtigkeit und Vollständigkeit der Aufstellung.  

Steueramt 

Uffizi d‘impostas 
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Anhang 1 – Inventarliste mitverkauftes Fahrniseigentum 

(Zur Vorlage beim Steueramt Pontresina zwecks Bemessung der Handänderungssteuer) 

Angaben zum Objekt 

Grundstück (Strasse, Hausnummer, PLZ, Ort): ________________________________________________________________________ 

Grundstücknummer(n) (Grundstück, StWE-Grundstück, Miteigentums-Grundstück): ________________________________________ 

Handänderungsanzeige-Nr.: ______________________ 

Verkäuferschaft (Name, Vorname, Geburtsdatum, Adresse): ____________________________________________________________ 

Käuferschaft (Name, Vorname, Geburtsdatum, Adresse): _______________________________________________________________ 

Datum Unterzeichnung des Kaufvertrags: _______________________ 

 

 

Unterschrift Verkäuferschaft _____________________________             Unterschrift Käuferschaft _____________________________ 

Pos. Raum / Ort Exakte Objektbezeichnung (Marke, Modell,    

Typenbezeichnung, Seriennummer) 

Anschaf-

fungsjahr 

Anschaf-

fungs-

preis 

(CHF) 

Deklarier-

ter Zeit-

wert 

(CHF) 

Fotodoku-

mentation 

beigelegt 

Kopie des 

Kaufbe-

legs bei-

gelegt 

1        

2        

3        

4        

5        



 

 

 

 

 

 
Total deklarierter steuerfreier Inventarabzug: CHF ___________________ 

 

Ort, Datum _____________________________ 

 

 

Unterschrift Verkäuferschaft _____________________________             Unterschrift Käuferschaft _____________________________ 

Pos. Raum / Ort Exakte Objektbezeichnung (Marke, Modell,    

Typenbezeichnung, Seriennummer) 

Anschaf-

fungsjahr 

Anschaf-

fungs-

preis 

(CHF) 

Deklarier-

ter Zeit-

wert 

(CHF) 

Fotodoku-

mentation 

beigelegt 

Kopie des 

Kaufbe-

legs bei-

gelegt 

6        

7        

8        

9        

10        

11        

12        
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